ZBiLK.IEA.... 510......cccoueeeu

Umowa najmu lokalu mieszkalnego komunalnego
WZOR

zawarta w dniu .......veeeeeeeeeeneee .. W Gdyni, pomiedzy: Gming Miasta Gdyni - Gdynia - Miasto
NaPrawach Powiatu (z siedzibg w Gdyni (81-382) przy Al. Marszatka Pitsudskiego 52/54, NIP
5862312326), Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni jednostka budzetowa (Gdynia (81-332)

przy ul. Kottataja 1), reprezentowana przez [ .. -

podstawie udzielonego petnomocnictwa Prezydenta Miasta Gdyni Zarzadzenie Nr ||| |Gz z dnia
_ roku, zwana w tresci umowy Wynajmujacym,

A ettt et et ettt srae b s neas e ren s
legitymujaca/-ym sie dowodem 0sobistym Nr.........ccoveeeceievnceccecn . PESEl e
zamieszkata/-ym w Gdyni przy ul. ........ccoeeeceeevvreeeevennenn.. ZWanN3/-ym dalej w tresci umowy Najemca
Art.1
1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr..... przy ul. ...cccveeveeveevevevnneneennenn w Gdyni, stanowiacy
wtasnos$é Gminy, sktadajacy sie z: .....eeevevvvereeenen. .. iinnych pomieszczen: wwr=== 013cznej
powierzchni uzytkowej ......... m?, w tym powierzchni mieszkalnej ........ m2,
Lokal wyposazony jest w instalacje:
wodociggowo - kanalizacyjna tak nie
elektrycznag tak nie
gazowa tak nie
centralnego ogrzewania tak nie
dostawy cieptej wody tak nie
z mozliwoscig korzystania z dzwigu tak nie
2. Zarzadca budynku w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal jest .......cccoeveeveeceperieveveeeenee. . Zmiana

zarzadcy nie wymaga formy aneksu, zostaje ona ogtoszona na tablicy ogtoszen zamieszczonej
w budynku.

Art.2
Wynajmujacy oddaje w najem lokal opisany w art.1 niniejszej umowy na czas nieoznaczony zgodnie
z pismem Urzedu Miasta Gdyni WSS .........cceeeeveenenen. zdnia .. r.

Art.3
Niniejsza umowa obowigzuje 0d dnia .....cceceeeeeenerrenseenneeennens r.

Art4

Najemca jest uprawniony do wytacznego (wspdlnego) uzywania piwnicy 0znaczonej Nr s W tymze
budynku oraz wspdélnego uzywania z innymi najemcami zamieszkatymi w tym budynku pralni ogdlnej,
suszarni (strychu), wézkarni s

Art.5

1. Najemca zobowiagzany jest uiszczac czynsz najmu i inne optaty miesieczne z gory do dnia 10 kazdego
miesigca w kasie ZBiLK lub na konto bankowe, wg. aktualnego aneksu optat, ktéry stanowi zatacznik
nr 1 do umowy.



Optaty zaliczkowe podlegajg rozliczeniu do wysokosci faktycznie poniesionych kosztow przez
Wynajmujacego zgodnie z Ustawg z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023, poz. 725 t.].).

Za zaptate czynszu oraz optat eksploatacyjnych odpowiadajg solidarnie z Najemca stale mieszkajace
Z nim osoby petnoletnie.

Naleznosci z tytutu najmu lokalu nieuiszczone w terminie podlegajg wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie i kosztami egzekucyjnymi sciggnieciu w trybie postepowania sgdowego i egzekucyjnego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zaliczenia dokonywanych wptat na czynsz najmu i inne optaty
zwigzane z lokalem, ktdre sg najdtuzej wymagalne i nie jest zwigzany wskazaniem dokonywanym
w tym zakresie przez wptacajacego.

Art.6

Najemca lokalu zobowigzany jest:

1.

2.

utrzymywac lokal i pomieszczenie do niego przynalezne we wtasciwym stanie technicznym
i sanitarnym oraz przestrzegac porzadku domowego,

dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdélnego
korzystania jak windy, klatki schodowe, korytarze, zsypy, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku,

nie dokonywac¢ bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych substancje mieszkaniowg lokalu lub
budynku,

nie instalowaé¢ na dachu anten telewizyjnych i radiowych bez zgody Wynajmujacego. W przypadku
uszkodzenia dachu w czasie instalowania anteny koszty naprawy dachu obcigzaj uzytkownika aparatu
TV lub radia,

nie zaktadac bez zgody Wynajmujacego krat i innych zabezpieczen o trwatym charakterze.

Art.7

Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania stosunku najmu przeprowadzi¢ wtasnym kosztem prace

konserwacyjne oraz nastepujace naprawy:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych, oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych,

2) okienidrzwi,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang,

4) trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw
i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

5) osprzetuizabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych tacznie z wymiana zuzytych elementéw,

7) etazowego centralnego ogrzewania a w wypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

8) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtocznie
usuwanie ich niedroznosci,

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw scian i sufitow,

b) malowanie drzwi i okien od strony wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.
Najemca jest zobowigzany do zawiadomienia wynajmujagcego o koniecznych naprawach
obciazajacych Wynajmujacego.
Koszty napraw szkod w lokalu oraz urzadzen przeznaczonych do wspdlnego uzytku wynikte z winy
Najemcy obcigzajg Najemce.



Art.8

Nie obcigzajg Najemcy nastepuijgce naprawy:

1. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez armatury
i wyposazenia,

2. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

Art.9

Najemca zobowigzuje sie do:

1. odnawiania lokalu, co najmniejraz na 5 lat,

2. starannego wykonywania napraw, ktére na nim cigza,

3. udostepnienia lokalu Wynajmujacemu, celem wykonania koniecznych napraw, przeglagdow
technicznych, czy usuniecia awarii, ktérych obowigzek cigzy na Wynajmujacym.

4. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.

Art. 10

1. Najemca lokalu ma obowigzek wykonania okresowej legalizacji albo wymiany wodomierza/y co
najmniej raz na 5 lat. Najemca dokonuje legalizacji albo wymiany wodomierza/y na wtasny koszt i ma
obowigzek udostepnienia mieszkania pracownikowi - Zarzadcy - celem dokonania kontroli,
oplombowania wodomierza/y oraz sprawdzenia podawanych przez najemce lokalu odczytow.

2. Zarzadca zobowigzany jest do rozliczenia kosztéw zuzycia wody.

Woynikiem rozliczenia obcigza sie Najemce.

w

1) Najemca lokalu w budynkach gdzie 100% wtascicielem jest Gminna Miasta Gdynia oraz
w budynkach w przymusowym zarzadzie, zobowigzany jest do zapoznania sie i przestrzegania
Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw - Zarzadzenie Nr 21
Dyrektora Zarzadu Budynkdéw i Lokali Komunalnych w Gdyni z dnia 28 marca 2018 roku.

2) Lokale gminne w budynkach wspoélnot mieszkaniowych rozliczane sg zgodnie z zasadami rozliczen
ustalonymi w regulaminie rozliczen przyjetym uchwata danej wspélnoty. Rozliczenie pierwotne
wykonuje wspdlnota mieszkaniowa, rozliczenie wtérne ZBiLK.

Art. 11

O zamiarze oprdznienia zajmowanego lokalu Najemca jest obowigzany powiadomi¢ Wynajmujgcego
co najmniej na trzy dni naprzéd. W razie niedopetnienia tego obowigzku i opréznienia lokalu bez wiedzy
Wynajmujacego, nastgpi komisyjne ustalenie uszkodzen i brakéw w wyposazeniu lokalu i obcigzenie
Najemcy kosztami naprawy.

Art. 12

Najemca nie jest uprawniony bez zgody Wynajmujacego do oddania w catosci lub czesci lokalu
w podnajem lub uzyczenie.

Art. 13

W okresie trwania umowy strony umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na pismie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

Art. 14

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim
obcigzajacych go napraw.



Art. 15

1. Tryb i sposdb wypowiedzenia umowy (rozwigzania) oraz zmiane wysokosci czynszu okresla ustawa
z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego.

2. Zmiany wysokosci stawek niezaleznych od wtasciciela bede dostarczane w drodze zawiadomienia.

Art. 16

Wszystkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Art. 17

Do rozstrzygniecia wszelkich sporéw wyniktych z niniejszej umowy, wtasciwy jest Sad Rejonowy w Gdyni.
Art. 18

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2023, poz. 725t.].) oraz przepisy kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 1610 t.].).

Art. 19

1. Najemca oswiadcza, ze wyraza zgode aby wszelkie pisma zwigzane z umowg (takie jak: rozliczenia
mediéw, zawiadomienia o zmianie wysokosci optat, wezwania do uregulowania zalegtosci,
upomnienia) adresowane do niego byty wysytane listem zwyktym na adres przedmiotowego lokalu
lub umieszczane w euroskrzynce pocztowej przypisanej do jego adresu - w zwigzku z czym taki
sposob ich dostarczenia uwazac sie bedzie za skuteczne doreczenie.

2.  Najemca oswiadcza, ze akceptuje taka forme przesytania i doreczenia pism.

Art. 20

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

(czytelny podpis najemcy) (czytelny podpis wynajmujacego)



