Zarzadzenie nr ZBILK.|OB.AB.021.11.2022
Dyrektora Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni, jednostka budzetowa
zdnia 01.07.2022r.
w sprawie wprowadzenia Regulaminu rozliczer kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
dla potrzeb ogrzewania

Dziatajac na podstawie art. 47 ust. 1 ustawy zdnia 08.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(ti. Dz.U.2022.559 z p6zn. zm.) zarzadza sie co nastepuje:

§1

1. Wprowadza sie Regulamin rozliczen kosztéw dostawy ciepta do budynkéw dla
potrzeb ogrzewania o tresci stanowiacej Zatacznik nr 1 do niniejszego
Zarzadzenia (zwany dalej Regulaminem).

2. Regulamin dotyczy wszystkich budynkéw mieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Gminy Miasta Gdyni administrowanych przez jednostke budzetowa Zarzadu
Budynkéw i Lokali Komunalnych w Gdyni, ktére wyposazone sg w instalacje
centralnego ogrzewania oraz:

- a. wcieptomierz gtéwny w wezle budynkowym,
b. w cieptomierze indywidulane w kazdym lokalu,
c. wcieptomierz gtéwny dla potrzeb Cieptej Wody Uzytkowej (CWU).

§2

W przypadku budynkéw, ktére w przysztosci zostang wyposazone w cieptomierze w
zakresie wskazanym w §1 ust. 2 w trakcie roku kalendarzowego przez co spetnig
przestanki do objecia ich Regulaminem pierwszy okres rozliczeniowy obejmowac bedzie
okres 15 miesiecy i zaczynac sie bedzie 1 pazdziernika tego roku, w ktérym spetnione
zostaty przestanki do objecia budynku Regulaminem a konczy¢ sie bedzie 31 grudnia
roku nastepnego.

§3

Traci moc zarzadzenie nr ZBILK.|IOB.AB.021.39.2020 Dyrektora Zarzadu Budynkéw i
Lokali Komunalnych w Gdyni z dnia 22.10.2020.

§4
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Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. " /
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Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr ZBILK.IOB.AB.021.11.2022
Dyrektora ZBiLK jednostki budzetowej w Gdyni z dn. 01.07.2022 r.

REGULAMIN
rozliczer kosztow dostawy ciepta do budynkow
dla potrzeb ogrzewania

§1
ZASADY OGOLNE

Budynki, do ktérych niniejszy Regulamin ma zastosowanie wyposazone s3 w instalacje

centralnego ogrzewania oraz w :

— cieplomierz gtéwny w wezle budynkowym,

— cieplomierze indywidualne CO w kazdym lokalu,

— cieptomierz gtéwny dla potrzeb Cieplej Wody Uzytkowe;j.

Dla potrzeb Regulaminu wprowadza sie nastepujgce skroty :

— €O - Centralne Ogrzewanie,

— CWU - Ciepta Woda Uzytkowa,

- MW - Mega Wat,

- GJ-—Gigalul,

—  ZBilK —Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych w Gdyni jednostka budzetowa.

Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

Dostawcy ciepta do wezia jest przedsiebiorstwo energetyczne, z ktorym ZBiLK zawart umowe na

dostawe (sprzedaz) ciepta do danego budynku. (zwane dalej Dostawca).

Podstawa rozliczania kosztow zakupu ciepta sg :

1) koszty zmienne - zuzycie energii na cele CO (wgzet —odczyt w GJ ) wg cen zakupu ciepta od
Dostawcy,

2) koszty state — za moc zamdwiong, przesyt i optate abonamentowg wg cen zakupu ciepta od
Dostawcy.

Okresem rozliczeniowym stosowanym wobec najemcow (uzytkownikéw) lokali za zuzyte dla
potrzeb ogrzewania ciepto jest rok kalendarzowy tj. okres od 01 stycznia do 31 grudnia, z
zastrzezeniem ust.7.

W przypadku budynkoéw, ktére spetnity przestanki do ich objecia niniejszym Regulaminem w 2017
roku pierwszy okres rozliczeniowy liczy¢ bedzie 15 miesigcy i obejmowac bedzie okres od 01
pazdziernika 2017 do 31 grudnia 2018 r.

Odczyty wskazan cieptomierzy dokonywane s3 po zakoriczeniu kazdego roku kalendarzowego tj.
na dzien 31 grudnia.

. Na poczet kosztéw CO w danym sezonie grzewczym najemcy (uzytkownicy) lokali zobowigzani sg

do wptacania comiesiecznych zaliczek, ustalonym przez ZBiLK w oparciu o szacowang ilo$¢ zuzycia

energii dla potrzeb CO. W skiad zaliczki wchodzi :

1) optata zmienna za ciepto dostarczane na potrzeby ogrzania - podstawg ustalenia zaliczki jest
poprzedni odczyt wskazan cieptomierzy indywidualnych w GJ.

Zaliczki na CO, o ktdrych mowa w ust.9 najemca (uzytkownik) lokalu wptaca wraz z czynszem i
innymi optatami za korzystanie z lokalu, co miesigc na rachunek bankowy ZBiLK do dnia 10-go
danego miesigca.

Rozliczenie najemcy (uzytkownika) lokalu z rzeczywistych kosztéw ogrzania, w uwzglednieniem
wptaconych przez niego zaliczek nastepuje po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego o ktdrym
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mowa w ust 6 lub ust.7 w oparciu o ceny i stawki optat wynikajgce z taryf Dostawcy oraz o odczyty
licznikéw indywidulanych CO.

Rozliczenie, o ktdrym mowa w ust. 11 bedzie dokonywane w ciggu 2 miesigcy od daty dokonania
odczytu.

Rozliczenie z najemcg (uzytkownikiem) za zuzyte ciepto w danym lokalu CO nastepuje wg wskazan
cieptomierzy indywidualnych, z zastrzezeniem wyjatkdw okredlonych w §5 ust. 2 i ust.3
Regulaminu.

Koszty wynikajace z réznicy wskazan pomiedzy cieptomierzem gtéwnym w wezle budynkowym, a
suma wskazan cieplomierzy indywidualnych CO rozlicza sie¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w danym budynku.

Nie mozna dokonywa¢ korekty zuzycia ciepta w poszczegolnych lokalach po dokonaniu rozliczenia
o ktérym mowa w ust.11 za dany okres rozliczeniowy, ewentualne korekty uwzglgdniane zostang
w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§2
SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPtA DO BUDYNKU DLA
POTRZEB OGRZEWANIA

Koszty state za ciepto (CO)

Do kosztéw statych ciepta dostarczonego do budynku zalicza sig :
a) koszty za moc zamdwiong cieplng na potrzeby : CO i CWU

» iloé¢ mocy zamdwionej na potrzeby CO + CWU (w MW) x cena Dostawcy za moc
zaméwiona (z{/MW) w rozliczeniu na m? powierzchni grzewczej budynku,

b) koszty za ustugi przesyfowe :
> iloé¢ mocy zaméwionej na potrzeby CO + CWU (w MW) x optata Dostawcy za przesyt
(zt/MW) w rozliczeniu na m? powierzchni grzewczej budynku.

Koszty state za ciepto dostarczone do ogrzania i podgrzania zimnej wody uzytkowej nieruchomosci

rozliczane s3 na lokale proporcjonalnie do ich pow. grzewczej (zt/m?) —
rozliczane s3 po zakonczeniu roku kalendarzowego .

Koszty zmienne za ciepto (CO) — w lokalach wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta

Koszty zmienne za ciepto dostarczane do budynku rozliczane sg wg wskazan cieplomierza
gtownego CO w weile cieplnym (ilo$¢ GJ x cena 1 GJ + podatek Vat ).

Réznica miedzy wskazaniem cieptomierza giéwnego CO w weile cieplnym, a wskazaniami
licznikdw indywidualnych stanowi koszty ogrzewania powierzchni wspdlnej — rozliczana jest
proporcjonalnie do ilosci lokali w danym budynku.

3. Koszty zmienne za ciepto (CO) — w lokalach nie wyposazonych w indywidualne liczniki
ciepta

Podstawe rozliczenia lokali nie wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta (centralnego
ogrzewania) stanowi metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.




Koszt jednostkowy za ogrzanie jednego metra kwadratowego (KJ) powierzchni uzytkowej lokalu
ustala si¢ jako iloraz ogdlnych kosztéw (K) poniesionych przez budynek w ciggu okresu
rozliczeniowego i powierzchnie uzytkowa (JPUB)ogdtem catego budynku wyliczany wg wzoru:

Kl=K/3PUB

Koszt ogrzania danego lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i kosztu
jednostkowego, wyliczany wg wzoru:

KL= 3Pulx K]
gdzie:
KL - koszt ogrzania lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego,

2Pul - suma powierzchni uzytkowej danego lokalu z poszczegdInych miesiecy przypadajgcych na
okres rozliczeniowy,

KJ - cena jednostkowa energii cieplnej potrzebnej do ogrzania 1 metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu.

§3
ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH OPtAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI

Wymiar miesiecznych zaliczek za centralne ogrzewanie lokalu dokonywany jest w rozbiciu na :
1) koszty state ciepta (przyjmuje sig 1/12 planowanych kosztéw w rozliczeniu na pow. grzewcza
lokalu (w zt/m?), ptatnych przez 12 m-cy w roku kalendarzowym
2) koszty zmienne ciepta - ustalane zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:
— aktualnych cen za GJ,
— Sredniomiesiecznego zuzycia ciepta w lokalu, ustalonego w oparciu o odczyt
indywidulanych licznikéw za poprzedni okres rozliczeniowy oraz przypadajacy na dany
lokal udziat w $redniomiesiecznym zuizyciu ciepta w budynku ( czeéci wspdine) z
poprzedniego okresu rozliczeniowego .
— w przypadku pierwszego sezonu grzewczego dla budynku, do ktérego zastosowanie
majg postanowienia Regulaminu - dla potrzeb zaliczki przyjmuje sie
— $éredniomiesieczne zuzycie ciepta w catym budynku (w tym we wszystkich lokalach)) z
poprzedniego okresu rozliczeniowego i powierzchnie grzewczg lokalu.

Na pisemny, wniosek najemcy (uzytkownika) lokalu mozliwe jest podwyiszenie wysokosci zaliczki
na pokrycie kosztéw zmiennych ciepta — tj. przewidywanej ilosci GJ .
W przypadku zmiany najemcy (uzytkownika) lokalu, wysoko$¢ zaliczki na pierwszy okres
rozliczeniowy nowego najemcy ustalana jest analogicznie jak dla najemcy poprzedniego lub w
wyzszej wysokosci zgodnie z pisemnie zadeklarowanym zuzyciem ciepta w GJ przez nowego
najemce lokalu oraz w oparciu o cene aktualnie obowigzujgca za GJ.
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§4
ZASADY ROZLICZANIA CIEPA W LOKALACH

1. Rozliczenie najemcy (uzytkownika) lokalu z wptaconych zaliczek w stosunku do rzeczywistych
kosztéw CO nastepuje zgodnie z postanowieniem §1 ust.11.

2. Zadate otrzymania rozliczenia uwaza sie date dostarczenia go przez pracownika ZBILK do skrzynki
pocztowej najemcy (uzytkownika) lub za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub datg stempla
pocztowego na potwierdzeniu odbioru listu poleconego, ktérym zostato w/w rozliczenie wystane
za posrednictwem Poczty Polskiej.

3. Rozliczenie kosztéw zmiennych za dany okres rozliczeniowy nastepuje na podstawie wskazari
cieptomierzy indywidualnych przypisanych do lokali oraz z uwzglednieniem zapisow §2 ust.2 w
ponizszy sposob :

1) w przypadku gdy suma zaliczek na CO (ustalonych w oparciu o §3 ust.1 pkt 2) jest wyzsza od
poniesionych kosztéw CO okre$lonych w §2 ust.2 - przypadajaca na dany lokal nadptate
najemca (uzytkownik) lokalu winien rozliczy¢ na biezaco (poprzez jej potracenie) przy
najblizszej ptatnosci czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu;

2) w przypadku, gdy suma zaliczek na CO (ustalonych w oparciu o §3 ust.1 pkt 2) nie pokrywa
kosztéw CO okreslonych w §2 ust.2 — przypadajaca na dany lokal niedoptate najemca
(uzytkownik) lokalu jest zobowigzany uisci¢ w najblizszym terminie ptatnosci czynszu oraz
innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, nie pézniej jednak niz w terminie 21 dni od
daty wystawienia rozliczenia.

4. Rozliczenie kosztow statych za CO za dany okres rozliczeniowy nastgpuje w ponizszy sposob:

1) w przypadku gdy suma zaliczek na CO (ustalonych w oparciu o §3 ust.1 pkt 1) jest wyzsza od
poniesionych kosztéw okreslonych w §2 ust.1 — przypadajacg na dany lokal nadptate
(wyliczong w zt/m?) najemca (uzytkownik) lokalu winien rozliczy¢ na biezgco (poprzez jej
potracenie) przy najblizszej ptatnosci czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu;

2) w przypadku gdy suma zaliczek za CO (okre$lonych w oparciu o §3 ust.1 pkt 1) jest nizsza od
poniesionych kosztéw okreélonych w §2 ust.1 — przypadajaca na dany lokal niedoptate
(wyliczong w zt/m?) najemca (uzytkownik) lokalu jest zobowigzany uisciC w najblizszym
terminie ptatnosci czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, nie pdzniej
jednak niz w terminie 21 dni od daty wystawienia rozliczenia.

5. Na pisemny wniosek najemcy (uzytkownika) lokalu nadptaty okreslone w ust. 3 pkt 1 lub w ust.4
pkt 1, po potrgceniu wymagalnych naleznosci wzgledem ZBilLK zostang zwrdcone najemcy
(uzytkownikowi) na wskazany przez niego rachunek bankowy.

6. Najemca (uzytkownik) lokalu moze wnie$¢ na pismie do ZBiLK reklamacje¢ w sprawie rozliczenia
kosztéw CO, w nieprzekraczalnym terminie do 14 (czternastu) dni od dnia jego otrzymania.
Reklamacje wnoszone po tym terminie nie bedg uwzgledniane.

7. Po zamknieciu okresu rozliczeniowego naleznosci z tytutu uznanych reklamacji bedg zaliczone do
kosztow nastepnego okresu rozliczeniowego.

8. W przypadku zmiany najemcy (uzytkownika) lokalu rozliczenia kosztow CO za caly okres
rozliczeniowy, pomiedzy poprzedniego a nowego najemce dokonuje sie w oparciu o dane
wynikajgce ze wskazan cieptomierza w okresie zajmowania lokalu.

§5

1. W przypadku awarii cieptomierza(y), najemcy (uzytkownicy) lokali sg zobowigzani do
niezwtocznego zgloszenia awarii do ZBiLK.

2. Podstawg rozliczenia kosztéw zmiennych CO w przypadku niezawinionego przez najemce

(uzytkownika) lokalu uszkodzenia cieptomierza indywidualnego jest :



1) jesli uszkodzenie zostato stwierdzone podczas odczytu na koniec okresu rozliczeniowego —
podstawe stanowi iloczyn :

— zuzycia ciepfa dla potrzeb CO w danym lokalu w analogicznym okresie rozliczeniowym
roku poprzedniego,
— i aktualnej ceny u Dostawcy;
2) jesli uszkodzenie zostato stwierdzone w czasie trwania okresu rozliczeniowego podstawg jest

a) za okres od poprzedniego okresu rozliczeniowego do momentu wymiany lub naprawy
cieptomierza naleznos¢ wylicza sie jako iloczyn :

— ustalonego $redniomiesiecznego zuzycia ciepla na podstawie analogicznego okresu
rozliczeniowego roku poprzedniego,
— iaktualnej ceny u Dostawcy;

b) od momentu naprawy lub wymiany cieptomierza do korica okresu rozliczeniowego —
naleznos¢ wylicza sie w oparciu o odczyt cieptomierza indywidualnego oraz aktualng
ceng u Dostawcy.

W przypadku braku mozliwosci ustalenia sredniomiesiecznego zuzycia ciepta w lokalu, naleznoéc
ustala sie przyjmujac miesieczne usrednienie w okresie rozliczeniowym jednostek ciepta w
budynku [G]] na m? powierzchni grzewczej lokali (z wytaczeniem powierzchni lokalu, u ktérego
stwierdzono uszkodzenie cieptomierza) i mnozac je przez powierzchnie grzewcza lokalu, ktérego
dotyczy usrednienie.

§6

1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje
centralnego ogrzewania bez zgody administratora udzielonej w formie pisemnej, a w
szczegolnosci:

- zmiana nastawy wstepnej zaworu,

- montaz dodatkowych grzejnikdw lub powiekszenie powierzchni istniejacych grzejnikow
oraz wymiana grzejnikow dotychczasowych,

- spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

- samowolne zamykanie/otwieranie zaworu znajdujgcego sie na powrocie instalacji
centralnego ogrzewania,

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomié administratora o
dostrzezonych uszkodzeniach instalacji centralnego ogrzewania, w tym w
szczegoblnosci uszkodzeniach podzielnikow (licznikdw), zawordéw termostatycznych lub
plomb.

3. Regulacja doptywu ciepta do lokalu powinna odbywac sie poprzez dokonanie zgdanej
nastawy gtowicy termostatycznej.

§7

OKRESOWA LEGALIZACIA

Koszt okresowej legalizacji cieptomierzy indywidualnych ponosi wilasciciel budynku .
W przypadku uszkodzenia cieptomierza z winy najemcy (uzytkownika) lub oséb za ktére ponosi od

odpowiedzialnos¢ koszt naprawy lub wymiany ponosi najemca (uzytkownik) lokalu. ,
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